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Définition du PLU  
 

 

[Ŝ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

(PLU) est le principal 

document de planification de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ 

communal.  

 

 

 

[ /ΩŜǎǘ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł définir ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

communal  la destination des sols et les règles quƛ ǎΩȅ ŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘΦ  

Il définit les prescriptions indiquant quelles formes doivent prendre les constructions, quelles 

zones doivent rester naturelles, quelles zones sont réservées pour les constructions futures, 

etc. Il doit notamment exposer clairement le pǊƻƧŜǘ Ǝƭƻōŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǇǇŜƭŞ tǊƻƧŜǘ 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ όt!55ύ ǉǳƛ ǊŞǎǳƳŜ ƭŜǎ ƛƴǘŜƴǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ 

ŘŜ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ǉǳŀƴǘ Ł ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

 

Le t[¦ Řƻƛǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇŀǊǘŀƎŞ prenant en compte à la 

Ŧƻƛǎ ƭŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜǎ Ŝǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛŎƛǘŞǎ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

Lƭ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜ ŘƻƴŎ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳȄ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ 

du développement durable (en particulier par une gesǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜύ Ŝǘ 

répondant aux besoins de développement local 

 

[ [Ŝ t[¦ Ŝǎǘ ŞƭŀōƻǊŞ Ł ƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ Ŝǘ ǎƻǳǎ ƭŀ ǊŜǎǇƻƴǎŀōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭŀ 

commune 
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Contenu du PLU  

 

 

Le PLU comprend les documents suivants :  

 

 

 

 

[ LE RAPPORT DE PRESENT ATION  

Ce document ŜȄǇƭƛǉǳŜ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ ǊŜǘŜƴǳǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜΣ 

Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ǳƴ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ Ŝǘ ǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 

naturels, agricoles et forestiers. 

 

 

Il doit justifier les règles du PLU. 

 

 

 

[ LE PROJET D õAMEN AGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT 

DURABLES (PADD)  

Ce document a pour fonction exclusive de présenter le projet communal pour les années à 

venir. Il a donc une place capitale : 

 

[  Il définit  les orientations générales des politiques : 

ü d'aménagement,  

ü d'équipement,  

ü d'urbanisme,  

ü de paysage, 

ü de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,  

ü de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques. 
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[  Il  définit les orientations générales concernant  

ü l'habitat,  

ü les transports, 

ü les déplacements,  

ü ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΣ 

ü le développement des communications numériques,  

ü l'équipement commercial,  

ü le développement économique et les loisirs. 

 

[ Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte 

contre l'étalement urbain 

 

LA TRADUCTION DU PADD   
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× Le zonage  

Le plan de zonage permet ŘŜ ǾƛǎǳŀƭƛǎŜǊ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŜȄǇƻǎŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ 

tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ Ŝǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŀǳȄ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŎƻƴǘŜƴǳŜǎ 

dans le règlement.   

 

Le plan de zonage divise le territoire communal en plusieurs types de zone en fonction des 

caractéristiques locales :  

ƴ Les zones urbaines dites « zones U »  Peuvent être classés en zone urbaine, 

les secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements publics existants ou en 

cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à 

implanter. 

 

ƴ Les zones à urbaniser dites "zones AU". Peuvent être classés en zone à 

urbaniser les secteurs destinés à être ouverts à l'urbanisation.  

 

ƴ Les zones agricoles dites "zones A". Peuvent être classés en zone agricole les 

secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison du potentiel 

agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. 

 

ƴ Les zones naturelles et forestières dites "zones N". Peuvent être classés en 

zone naturelle et forestière les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en 

raison : 

V Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de 

leur intérêt, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ; 

V Soit de l'existence d'une exploitation forestière ; 

V Soit de leur caractère d'espaces naturels ; 

V Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ; 

V Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des 

crues. 

 

{ǳǊ ƭŜǎ Ǉƭŀƴǎ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ǎƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǊŜǇƻǊǘŞǎ ǎΩƛƭ ȅ ŀ ƭƛŜǳ :  

V les emplacements réservés :  

V aux voies et ouvrages publics 
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V aux installations d'intérêt général à créer ou à modifier 

V aux espaces verts à créer ou à modifier ou aux espaces nécessaires aux 

continuités écologiques 

V Dans les zones urbaines et à urbaniser, des emplacements réservés en vue 

de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de 

logements qu'il définit. 

¶ Les espaces boisés classés  

¶ Les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels les 

constructions et installations nécessaires à la mise en valeur de ces ressources naturelles 

sont autorisées. 

¶ Les bâtiments qui peuvent fŀƛǊŜ ƭϥƻōƧŜǘ Řϥǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴΧΦ9ǘŎΧ 

 

Exemple de plan de zonage  
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× Le règlement  

 

Le règlement du PLUi :  

 

[ définit les règles propres à chaque zone  

 

[ doit être respecté  

 
[ fixe les interdictions 

 
[ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ǉǳΩŀǳȄ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŀménagements  

 

 
 

Le règlement est structuré autour de 3 chapitres : 

 

- ƭΩŀŦŦŜŎǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Ŝǘ ƭŀ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ : où puis-je construire ? 

 

- les caractéristiques urbaines, architecturales, naturelles et paysagères : 

comment construire ? 

 
- les équipements et les réseaux : ŎƻƳƳŜƴǘ ƧŜ ƳΩȅ ǊŀŎŎƻǊŘŜ ? 
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×  Les orientations dõam®nagement  et de 

programmation (OAP)  

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet 

d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, 

les transports et les déplacements. Il existe ǘǊƻƛǎ ǘȅǇŜǎ ŘΩh!t :  

 

Les OAP sectorielles ; elles sont obligatoires en zone AU  

9ƭƭŜǎ ŘŞŦƛƴƛǎǎŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳpte des qualités 

ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜǎΣ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎǉǳŜƭǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ƭŀ ȊƻƴŜΣ 

notamment en entrée de ville.  

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƳƛŜǳȄ prendre en compte à la fois les zones urbanisées existantes, mais également 

les zones natuǊŜƭƭŜǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜǎǉǳŜƭƭŜǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ ƭŜ ƴƻǳǾŜŀǳ  ǎŜŎǘŜǳǊ 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ [Ŝǎ h!t ŘƻƛǾŜƴǘ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ǉǳƛ ǊŜǎǇŜŎǘŜƴǘ ƭŜǎ ǉǳŀƭƛǘŞǎ ŘŜǎ 

bourgs ou quartiers existants, et traiter les lisières entre les  nouvelles  constructions et le 

ǇŀȅǎŀƎŜ ǉǳƛ ƭΩŜƴǘƻǳǊŜΦ 

Exemple d õOAP 
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[Ŝǎ h!t ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ  

tŜǊƳŜǘǘŜƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦ Ŝǘ !¦ ŘŜ ŎƻƴŎŜǾƻƛǊ ŘŜǎ h!t ǉǳƛ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ ǎŜǳƭŜǎ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΦ 

/ŜǘǘŜ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ :  

V Les dispositions définies dans ces OAP doivent répondre aux objectifs du PADD 

V Elles doivent porter au minimum sur les objectifs suivants :  

- La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagère ;  

- La mixité fonctionnelle et sociale ;  

- La qualité environnementale et la prévention des risques ;  

- Les besoins en matière de stationnement ;  

- La desserte par les transports en commun ;  

- La desserte des terrains par les voies et réseaux. 

V EƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŎƻƳǇƻǊǘŜǊ ǳƴ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞŎƛǎŀƴǘ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊistiques 

ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǇŀǘƛŀƭŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ 

Exemple d õOAP 

 

 

 

 

 

 


